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Was bedeuted der Begriff Sicherheit? \

Zustand des Sicherseins,

Geschutztseins vor Gefahr oder Schaden;
hochstmogliches Freisein von Gefahrdungen.
(Zitat: Duden)
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,Liegenschaftseigentimer oder Eigentimergemeinschaften
haben im besonderen AusmaR dafiir Sorge zu tragen, dass
von ihrem Eigentum keine Gefahr fiir die Sicherheit von
Personen oder deren Eigentum ausgeht.”

,Die regelmallige fachmannische Kontrolle des Hauses auf
Schaden und Gefahrenquellen kann Gefahrdungsbereiche
von Bauteilen oder Ausstattungen aufzeigen und dazu
beitragen, Haftungen zu minimieren oder zu vermeiden.”

Zitat: TUV Austria; https://www.tuv.at/oenorm-b1300/
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Der ,Vermieter” hat nach Malgabe der rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten dafir
Sorge zu tragen, dass das Haus , die Mietgegenstande

und die der gemeinsamen Benltzung der Bewohner des
naCh §3 I\/I RG Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsublichen
Standard erhalten und erhebliche Gefahren fur die
Gesundheit der Bewohner beseitigt werden.

,Erhaltung”




Regelmalsige

Kontrollen

Valorous

IMMOBILIEN

ONORM B 1300, 1301 \

Feststellung von technischen Mangeln im Zuge einer Sichtkontrolle
bei der Begehung eines Gebaudes.

Ein Auszug:

z.B Handlaufe sicher montiert, Beleuchtung
F 1053

Prifung, Instandhaltung und Instandsetzung von tragbaren
Feuerloschern

Brandschutztiiren und -abschliisse

Sind in regelmafRiigen Abstanden zu prufen.
Ungehinderter Zugang

Freihaltung des Schwenk- und SchlieBbereiches
Nicht verkeilt oder verboten offengehalten
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Drei Grundsatze: - Sparsamkeit
- ZweckmaRigkeit
- Wirtschaftlichkeit

Unter Beachtung der Entwicklung/Weiterentwicklung
der bautechnischen Ausfuhrung, Einsatz neuer
Materialien, neue technische MaRknahmen ( z.B
Heiztechnik, Photovoltaik, Rettungstechnik,
Zutrittskontrollen... ), aber auch unter Beriicksichtigung
der Wohnkultur einer Gesellschaft.
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Zweckmaligkeit: \
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Wirtschaftlich? \

Foto: Quelle Assa Abloy
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Die Erhaltung umfasst im wesentlichen:

Die Behebung von ernsten Schaden in allgemeinen Teilen
des Hauses

Gefahrdung der Bausubstanz

Behebung von erheblichen Gesundheitsgefahrdungen (
z.B Schneeraumung, Einsturzgefahr, ...)

§3 MRG sagt im wesentlichen aus, dass ein
ordnungsgemaller Zustand wiederherzustellen ist und
bestehende Mangel zu beseitigen sind.
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Praxisbeispiele: Die haufigsten Themen der Bewohner
Eingangsbereich — Eingangstor — elektr. Turoffner \
TurschlielSer, Tiren — regelmalige Wartung

SchlieRanlagen — Welche Schlissel sind im Umlauf ?
Einbruch, Vandalismus, Betreten unbefugter Personen
Schnee, Eis, regelmallige Raumung

Wasserharte — Wartung Entkalkungsanlagen

Beleuchtung



Sichtweisen

Trend
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Generell Trend zu mehr Sicherheit!

Verstandnis zum Thema unterschiedlich. WEG und
Gewerbe

Gewerbe - Zutrittskontrollen

Eigentimergemeinschaften/Wohnungseigentiimern — die
allgemeinen Themen der Sicherheit beherrschen den
Alltag

( Anlassfall )



Sichtweisen

Trend
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Der Trend wird unterstiitzt und gepragt durch \

e Stadtewachstum

* Freiraume zur Erholung werden kleiner

* Verdichtung

e Zuzug unterschiedlicher Kulturen, Religionen, soziale
gesellschaftliche Schichten

* Objektlagen

e Agglomeration, Stadt Umland Gemeinden nehmen eine
immer groRRere Rolle ein
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!




